ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE nr. 172 din 09.09.2026
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Schimbare destinatie din locuinta de serviciu in spatii de birouri pentru imobilul situat
fn Municipiul Buzau, Strada Aleea Romanitei nr. 1, Judetul Buzau — N.C. 66292”

Avand in vedere:

-cererea nr. 116.802 din 23.07.2026 depusa de S.C. SAFE CONSTRUCT
TREND S.R.L., prin administrator;

-propunerea nr. 130.694 din 18.08.2026 a arhitectului-sef al Municipiului Buzéu
de initiere a proiectului de hotarare, aprobata de primarul Municipiului Buzau,

-referatul de aprobare al viceprimarului Municipiului Buzau, Tnregistrat la
nr.237/CLM/09.09.2026;

-certificatul de urbanism nr. 404 din 28.05.2024;

-certificatul de urbanism nr. 361 din 24.07.2025, cu valabilitate pana la data de
23.07.2027;

-avizul nr. 04 bis din 09.04.2025 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism a Municipiului Buzau privind lucrarea ,Schimbare destinatie din locuinta
de serviciu in spatii de birouri pentru imobilul situat in Municipiul Buzau, Strada Aleea
Romanitei nr. 1, Judetul Buzau — N.C. 66292,

-Avizul de oportunitate nr. 05 din 01.07.2025;

-raportul de specialitate al Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 142.747 din
09.09.2026;

-Raportul de implicare a publicului Th etapa pregatitoare elaborarii propunerilor
P.U.Z. si a obiectivelor acestuia pentru "Schimbare destinatie AP. 1 (N.C. 66292-C4-
U2), AP. 2 (N.C. 66292-C4-U3), AP. 3 (N.C. 66292-C4-U4), din locuinta de serviciu in
spatii de birouri din imobilul situat Tn Municipiul Buzau, Strada Aleea Romanitei nr.1,
Judetul Buzau" in intravilanul Municipiului Buzau, Aleea Romanitei, nr.1, NC 66292,
fnregistrat la nr. 216.370 din 05.12.2024,

-Raportul de informare a publicului in etapa elaborarii propunerilor cu privire la
determinarea optiunii preferate pentru P.U.Z. si a obiectivelor acestuia pentru
»ochimbare destinatie din locuinta de serviciu Tn spatii de birouri pentru imobilul situat
in Municipiul Buzau, Strada Aleea Romanitei nr. 1, Judetul Buzdu — N.C. 66292",
inregistrat la nr. 171.636 din 20.01.2026;

-avizul Arhitectului-sef, Tnregistrat la nr. 02 din 16.07.2026;

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al Municipiului Buzau pentru
amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public si privat al
municipiului;

-prevederile art. 582, alin. (1) din Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia
publicd, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-adresa nr. din .09.2026 a responsabilului cu societatea civila,




in temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. e),
coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Schimbare destinafie din locuinta de
serviciu in spafii de birouri pentru imobilul situat in Municipiul Buzau, Strada Aleea
Romanitei nr. 1, Judeful Buzdu — N.C. 66292", conform anexei, care face parte din
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Zona studiata are o suprafata de 3.375,00 mp, fiind situatad conform
Planului Urbanistic General al Municipiului Buzau, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Buzau nr. 235/2009 si prelungit prin Hotararea Consiliului Local
al Municipiului Buzau nr. 255/2019, in U.T.R. nr. 6, subzona L1a — locuinte individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri. Prin documentatia prezentatd, pe terenul
generator PUZ in suprafata de 586 mp (N.C. 66292), reglementarea urbanistica este
de IS— constructii comerciale, spatii prestari servicii, institutii publice sau servicii de
interes general.

Art.3. Indicatorii urbanistici maximali propusi pentru subzona functionala IS —
constructii comerciale, spatii prestari servicii, institutii publice sau servicii de interes
general, sunt: POT admis = 50%, CUT admis=1, 5 Rh max = S+P+2E, procent spatii
verzi=20% (S=117,20mp).

Art.4. Accesul auto si pietonal se realizeaza din Aleea Romanitei si Strada
Mesteacanului. Amenajarea de locuri de parcare se realizeaza in cadrul incintei, cu
respectarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau nr. 115 din 29.06.2022.
Se propun in incinta 9 locuri (6 locuri parcare n subsolul cladiri si 3 locuri parcare la
nivelul solului) iar 27 locuri parcare in incinta S.C. CONTACTOARE S.A., conform
contractului de inchiriere nr. 693 din 04.10.2025, completat cu actul aditional nr. 291
din 21.08.2026.

Art.5. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut in prezenta
hotarare este de 5 ani, cu respectarea art. 56, alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul. Reglementarile prezentei documentatii vor fi
preluate in documentatia urbanisticda PUG a Municipiului Buzau, aflatad in faza de
avizare.

Art.6. Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului $ef, precum si
al celorlalte structuri organizatorice functionale din aparatul sau de specialitate cu
atributii specifice, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.7. Potrivit art. 243, alin. (1), lit. €) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin
grija secretarului general al Municipiului, prezenta hotarare va fi comunicata catre
autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.

INITIATORULR PROIECTULUI,

Secretarul General al Mummpnulun Buzau
Eduard PISTOL

’ _




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- VICEPRIMAR -

Nr. 237/CLM/09.09.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,Schimbare destinatie din locuinta de serviciu
in spatii de birouri pentru imobilul situat in Municipiul Buzau,
Strada Aleea Romanitei nr. 1, Judetul Buzau — N.C. 66292"

In sprijinul imbunatatirii pe termen lung a situatiei socio-economice
a comunitatii noastre, Societatea Safe Construct Trend S.R.L. a solicitat,
prin cererea nr. 116.802 din 23.07.2026, schimbarea destinatiei imobilului
din Buzau, Strada Aleea Romanitei nr. 1, din locuinta de serviciu in spatii
de birouri.

De asemenea, posibilitatea de consolidare a relatiilor firmei cu
cetatenii rezidenti, cu implicarea acestora in comunitate, se inscrie in
trendul actual de regenerare urband si integrare comunitara. Astfel,
spatiile de birouri izolate pot deveni nuclee urbane deschise, care sustin
viata de cartier si interactiunea sociala.

Fata de cele prezentate mai sus, a fost intocmit acest proiect de
hotarare, cu propunerea de a fi adoptat in forma prezentata.

VICERRIMAR,




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
Nr. 142.747 din 09.09.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,Schimbare destinatie din locuint& de serviciu
in spatii de birouri pentru imobilul situat in Municipiul Buzau, Strada
Aleea Romanitei nr. 1, Judetul Buzau — N.C. 66292"

Prin cererea nr.116802 din 23.07.2026, S.C. Safe Construct Trend
S.RL. reprezentatda de NI -dninistrator, solicita
promovarea Tn Consiliul Local a documentatiei urbanistice PUZ pentru ”
SCHIMBARE DESTINATIE DIN LOCUINTA DE SERVICIU N SPATII DE
BIROURI PENTRU IMOBILUL SITUAT IN MUN. BUZAU, STR. ALEEA
ROMANITEI NR.1, JUD. BUZAU — N.C. 66292”.

Prin punctul 7 din Avizul de oportunitate nr.05 din 01.07.2025 s-a
solicitat ca scopul pentru care a fost demarata intocmirea documentatiei
urbanistice PUZ "SCHIMBARE DESTINATIE AP. 1 (N.C. 66292-C4-U2),
AP. 2 (N.C. 66292-C4-U3), AP. 3 (N.C. 66292-C4-U4), DIN LOCUINTA DE
SERVICIU IN SPATII DE BIROURI DIN IMOBILUL SITUAT IN MUN
BUZAU, STR. ALEEA ROMANITElI NR.1, JUD.BUZAU", 1in baza
certificatul de urbanism nr.404/28.05.2024, sa fie modificat in sensul ca
reglemnentarea urbanisticad sa faca referire la intreg imobilul, teren si
constructie. Astfel ca in certificatul de urbanism nr.361/24.07.2025, emis
ultenor avizului de oportunitate, scopul documentatiei urbanistice PUZ
este ” SCHIMBARE DESTINATIE DIN LOCUINTA DE SERVICIU IN
SPATII DE BIROURI PENTRU IMOBILUL SITUAT IN MUN. BUZAU, STR.
ALEEA ROMANITEI NR.1, JUD. BUZAU — N.C. 66292". in concordanta
cu schimbarea sohmtéru este si raportul informarii pubhce
nr.171636/20.01.2026.

in cadrul documentatiei PUZ s-a studiat o suprafata de 3.375,00 mp,
situatd conform P.U.G. Mun. Buzau, in U.T.R. nr. 6, subzona L1a — locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, fiind delimitata de
urmatoarele:

- la nord - Str. Frasinet

- la sud - Str. Grigore Alexandrescu

- la est = NC 75057, proprietate privata

- la vest — str. Mesteacanului

Schimbarea reglementarii, din locuintd de serviciu (subzona
functionald L1a) in birouri (subzona functionald 1S).de IS — constructii
comerciale, spatii prestéri servicii, institutii publice sau servicii de interes
general, este compatibila cu zona rezidentiala din vecinatate si va genera
Tmbunatatirea pe termen lung a situatiei socio-economice a comunitatii,
fara a crea efecte semnificative asupra factorilor de mediu.




in acest sens s-a tinut cont de regimul de Tnaltime de pe terenurile
fnvecinate si de conformarea cladirii, in corelare cu toate restrictiile impuse
de legislatia in vigoare, limitAndu-se regimul de Tnaltime maxim propus pe
terenul proprietatea beneficiarului la Rh max = S+P+2E. Indicatori
urbanistici propusi sunt P.O.T. max admis = 50 %; C.U.T. max admis=
1,50. Spatiile verzi propuse sunt in suprafata de 117,20 mp (20%)

De asemenea se va asigura obligatoriu, conform HCL 115/2022,
numarul minim de locuri de parcare, pentru activitatea preconizata astfel:
in incinta 9 locuri ( 6 locuri parcare in subsolul cladiri si 3 locuri parcare la
nivelul solului) iar 27 locuri parcare in incinta SC CONTACTOARE SA,
conform contractului de Tnchiriere nr.693 din 04.10.2025 aflat Tn termen de
valabilitate atasat documentatiei.

Pentru terenul generator PUZ, in suprafata de 586 mp, S.C. Safe
Construct Trend S.R.L are incheiat un contract de superficie
(nr.4324/14.08.2018), fiind proprietara a constructiei edificatda conform
autorizatiei de construire nr.281/06.09.2019, imobil S+P+2E cu suprafata
construita la sol de Sc = 234,22 m iar suprafata construita desfasurata de
Sd= 702,66 mp. Terenul are acces din Aleea Romanitei si str.
Mesteacanului.

in sensul celor de mai sus s-a elaborat aldturatul proiect de
hotarare, cu rugamintea de a fi promovat pe ordinea de zi a sedintei
Consiliului Local al Municipiului Buzau, in vederea adoptarii lui.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca - Elena Bobescu





