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MEMORIU DE PREZENTARE

1. DATE DE IDENTIFICARE

Denumirea documentatiei: PLAN URBANISTIC ZONAL - ,PASAJ STRADA
AUREL VLAICU - CONECTARE ZONA INDUSTRIILOR CU ZONA GARII”

Amplasament: Municipiul Buzau, judetul Buzau - strada Aurel Vlaicu /
bulevardul Republicii

Initiator / Beneficiar: U.A.T. Municipiul Buzau, Piata Daciei nr. 1, municipiul
Buzau, judetul Buzau

Elaborator: S.C. URBAN SCOPE S.R.L., Calea Floreasca nr. 169X, Floreasca
Cube, etaj 4, sector 1, Bucuresti; J40/3273/2016, CUI RO 35752863; proiect
nr. 457

Faza: Informarea si consultarea publicului - Etapa | (intentia de elaborare a
P.U.Z.)

Temei: Certificatul de Urbanism nr. 15 din 19.01.2026, emis de Primaria
Municipiului Buzau

2. SCOPUL PREZENTULUI MEMORIU

Prezentul memoriu a fost intocmit in vederea informarii si consultarii
publicului cu privire la intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal ,,Pasaj strada
Aurel Vlaicu - conectare zona industriilor cu zona Garii”, in municipiul Buzau.

Documentul se supune procedurii de informare si consultare a publicului in
etapa pregatitoare, in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, precum si cu Regulamentul local de implicare a publicului
aprobat de Consiliul Local al Municipiului Buzau.

Elaborarea P.U.Z. este impusa prin Certificatul de Urbanism nr.
15/19.01.2026, care prevede ca investitia ,,Construire pasaj strada Aurel Vlaicu -
conectare zona industriilor cu zona Garii” se poate realiza numai dupa elaborarea si
aprobarea in Consiliul Local a Planului Urbanistic Zonal, in baza unui aviz de
oportunitate, cu respectarea art. 32 alin. (1) lit. ¢) si alin. (3) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prin prezenta etapa, populatia si factorii interesati sunt informati cu privire
la intentia de elaborare a documentatiei, la obiectivele urmarite si la modalitatile
prin care pot formula observatii si propuneri.
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3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. INCADRARE iN TERITORIU SI REGIM JURIDIC

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Buzau si cuprinde
culoarul dintre zona industriala (strada Aurel Vlaicu - bulevardul Industriei) si zona
Garii (bulevardul Republicii), traversat de liniile de cale ferata ale Statiei C.F. Buzau.
Suprafata zonei de studiu, conform anexei la certificatul de urbanism, este de 68.922
mp.

Terenurile care fac obiectul documentatiei apartin domeniului public al
municipiului Buzau, fiind reprezentate de strazi si artere de circulatie: bulevardul
Republicii (NC 69018, S = 25.696 mp din acte), strada Aurel Vlaicu (NC 68437, S =
16.806 mp din acte), strada Grigore Constantinescu, strada Tenor Leonard, strada
Libertatii, strada Santierului, strada Dinicu Golescu, strada Scanteii, strada Cometei,
strada Pinului, strada Nae Stanescu si strada Agriculturii. Culoarul de cale ferata (NC
57238, S = 170.262 mp) este proprietatea Statului Roman, in administrarea
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, concesionat catre Compania de Cai
Ferate ,,C.F.R.” - S.A.

Conform documentatiilor de urbanism in vigoare - P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr. 235/2009, prelungit prin H.C.L. nr. 255/2019 - zona se incadreaza in U.T.R. 4 si
U.T.R. 18, in subzonele: C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente,
subzona cai de comunicatie rutiere, respectiv IS - zona pentru institutii publice si
servicii de interes general.

Partea nordica a zonei de studiu este afectata de zona protejata a
monumentului istoric CASA VLADIMIR MAXIMILIAN SI NICOLAE LEONARD (strada Tenor
Leonard nr. 2). Totodata, se aplica zona de siguranta a caii ferate (20,00 m) si zona
de protectie a caii ferate (100,00 m).

3.2. DISFUNCTIONALITATI CONSTATATE

In prezent, legatura dintre zona industriilor si zona Garii este conditionata de
traversarea la nivel a infrastructurii feroviare, ceea ce genereaza urmatoarele
disfunctionalitati:

» presiune crescuta asupra infrastructurii rutiere existente, in conditiile
cresterii continue a fluxurilor de transport marfa, transport public si trafic
auto individual;

» dirijarea traficului greu si comercial pe trasee ocolitoare sau pe strazi
subdimensionate din municipiul Buzau;

= cresterea timpilor de asteptare in trafic si a duratei medii a calatoriilor;

= cresterea emisiilor de CO: si degradarea calitatii aerului in zonele
rezidentiale adiacente;

= lipsa unei legaturi rutiere directe si continue intre cele doua zone
functionale majore ale orasului.
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3.3. BILANT TERITORIAL EXISTENT
Bilantul teritorial al situatiei existente, la nivelul zonei de studiu, se prezinta

astfel:
FUNCTIUNE SUPRAFATA (ha) PROCENT (%)
Suprafata terenuri care fac obiectul P.U.Z. 1,87 27,30
- industrie 0,10 1,46
- cai de comunicatie 1,77 25,84
Suprafata terenuri din zona de studiu 4,98 72,70
- institutii publice si servicii 0,30 4,38
- locuire 0,15 2,19
- industrie 0,24 3,50
- cai de comunicatie 0,31 4,53
- cai de comunicatie feroviara C.F. 3,98 58,10
TOTAL ZONA DE STUDIU 6,85 100,00

4. INTENTIA DE ELABORARE A P.U.Z.

4.1. OBIECTIVELE DOCUMENTATIEI

Prin Planul Urbanistic Zonal se urmareste stabilirea cadrului urbanistic
necesar realizarii unui pasaj rutier subteran de subtraversare a caii ferate, impreuna
cu lucrarile de sistematizare a circulatiei aferente, respectiv:

» reglementarea circulatiei rutiere si a organizarii traficului in zona de

studiu;

» stabilirea zonelor functionale, a limitelor de proprietate si a zonelor de

protectie si siguranta;

» stabilirea conditiilor de amplasare, conformare si echipare edilitara a

investitiei,

= corelarea solutiei propuse cu reglementarile P.U.G. in vigoare si cu regimul

de protectie al monumentului istoric din vecinatatea nordica a zonei.

4.2. SOLUTIA PROPUSA

Pasajul subteran va asigura legatura intre zona industriala (bulevardul
Industriei) si zona Garii (bulevardul Republicii), prin subtraversarea liniilor de cale
ferata la iesirea din statie si a strazii Santierului, conexiunea fiind realizata intre
strada Aurel Vlaicu si bulevardul Republicii. Circulatia in pasaj va fi organizata pe
sensuri unice: intrarea dinspre vest, din bulevardul Republicii, cu iesire in strada
Aurel Vlaicu, respectiv intrarea din strada Aurel Vlaicu, cu iesire in bulevardul
Republicii, in proximitatea strazii Libertatii. Lucrarile se vor executa in sapatura
deschisa sprijinita, cu asigurarea continuitatii circulatiei pe liniile C.F. si pe strazile
adiacente.

In zona de sud (strada Aurel Vlaicu) se propune amenajarea unui sens giratoriu
cu 3 ramuri la intersectia cu strada Santierului, destinat intoarcerii riveranilor din
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strazile Pinului, Cometei si Dinicu Golescu, precum si accesului catre incinta
industriala adiacenta.

In zona de nord (bulevardul Republicii) se propune realizarea unui sens
giratoriu in forma de ovoid la intersectia cu strazile Scanteii si Tenor Leonard,
impreuna cu reconfigurarea sensurilor de circulatie pe strazile Scanteii, Tenor
Leonard si Agriculturii, pentru asigurarea legaturii cu bulevardul Unirii.

Pasajul va fi echipat cu sistem de iluminat LED cu reglare automata a nivelului
de iluminare, sistem de supraveghere video, sistem de detectare, semnalizare si
alarmare la incendiu, corelat cu instalatia de evacuare a noxelor si a fumului,
precum si cu instalatiile de colectare si evacuare a apelor pluviale.

5. EFECTE ESTIMATE ASUPRA ZONEI

Implementarea investitiei reglementate prin P.U.Z. va genera urmatoarele
efecte:
= asigurarea unei legaturi rutiere directe, continue si sigure intre zona
industriala si zona Garii, independenta de traficul feroviar;
» fluidizarea circulatiei si reducerea timpilor de deplasare, cu descarcarea
traficului greu de pe strazile rezidentiale subdimensionate;
= cresterea sigurantei rutiere prin eliminarea conflictului dintre traficul
rutier si cel feroviar;
= reducerea emisiilor de CO2 si a poluarii fonice in zonele de locuit
adiacente;
» cresterea accesibilitatii si a atractivitatii economice a zonei industriale.
Pe perioada de executie a lucrarilor pot fi ocupate temporar terenuri private,
care vor fi aduse la starea initiala dupa finalizarea lucrarilor. Disconfortul temporar
generat de organizarea de santier va fi gestionat prin masuri specifice de protectie
a mediului si de mentinere a circulatiei.

INTOCMIT,

S.C. URBAN SCOPE S.R.L.
Manager proiect: urb. Ana Voicu
Proiectat: urb. Ana Furnica

ing. Alex Minca
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